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Uvod
Uzemny plan mesta Gbely bol vypracovany spoloénostou AUREX, s.r.o. a schvaleny

uznesenim Mestského zastupitelstva dfia 23.4. 2003 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely &. 1/2003 dia 23.4. 2003.

Od doby schvalenia UPN obstaralo mesto Gbely Zmeny adoplnky & 1/2008,
ktorych zavazna cCast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely
&. 7/2008 zo dria 10.11. 2008, UPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky &.2, ktorych zavézna
Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely €. 7/2012 zo dna
10.12.2012, UPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky &.3, ktorych zavézna &ast bola vyhlasena
vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely &. 2/2014 zo dia 17.2.2014, UPN mesta
Gbely — Zmeny a dopinky €.4, ktorych zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym
nariadenim mesta Gbely &. 3/2014 zo diia 17.2.2014, UPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky
€.5, ktorych zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely €.
7/2014 zo dhia 15.12.2014 a UPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky &.6, ktorych zavazna &ast
bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely €. 3/2020 zo dna 11.12.2020.

Organ uzemného planovania, ktorym je mesto Gbely, v sulade s § 30 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku sustavne sleduje, & sa nezmenili
uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizacie uzemia. Ak dbjde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospedné stavby, organ uzemného planovania obstara doplnok alebo zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie, pripadne vypracovanie novej Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Mesto Gbely pristupilo k obstaraniu UPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky &. 7 (dalej ,ZaD
07%) na zaklade uzneseni Mestského zastupitelstva Gbely &. 136/2023 zo dfa 27.6.2023
a ¢. 181/2023 zo dia 12.12.2023.

Predmetom navrhovanych zmien je vytvorit predpoklady pre rozvoj polyfunkéného
mestského prostredia, zariadeni obcianskej vybavenosti a rozvoj byvania. Ciefom zmien je
rovnako podporit rozvoj pofnohospodarskej vyroby ako aj skvalitnenie verejnych priestorov
mesta.

Navrhované zmeny nepredstavuju koncepCnu zmenu UPN. Ich predmetom je spresnenie
UPD na zaklade konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Navrhované zmeny su v sulade s Uzemnymi a hospodarskymi zasadami pre riesenie UPD
SU Gbely, ktoré boli schvalené Mestskym zastupitelstvom a stali sa zadavacim dokumentom
pre spracovanie UPN.

S vynimkou zmien 6 a 8 sa lokality dotknuté navrhovanymi zmenami nachadzaju
v zastavanom uzemi mesta.

Lokality dotknuté navrhovanymi zmenami sa nedotykaju chranenych uzemi prirody a teda na
uzemi dotknutom navrhovanymi zmenami plati v zmysle zékona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov I. stupefi ochrany.
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Navrhované zmeny sa tykaju:

Zmena 1 sa dotyka uzemia vymedzeného ulicami Naftarskou, Starovou, Kpt. Nalepku
a Hviezdoslavovou. Uzemie zaberaju plochy rodinnych domov a k nim prifahlych zahrad
vo vnutornej Casti bloku.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre dané uzemie stanovené funkéné vyuzitie
obytné Uuzemie - rodinné domy (BR). Z hladiska intenzity vyuZzitia stanovuje Uzemny plan
maximalnu vySku zastavby na 2 nadzemné podlazia, index zastavanosti 20% a podiel zelene
50%.

Naprie¢ uzemim je v zmysle UPN navrhnuta obsluzna komunikacia spajajuca Starovu
a Hviezdoslavovu ulicu, ktora by mala zabezpe it spristupnenie zahrad vo vnutornej Casti
bloku a umoznit' ich vyuzitie pre rozvoj obytnej zastavby.

Uzemny plan zaraduje lokalitu medzi Gzemia, pre ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan
zony.

Ciefom navrhovanej zmeny je podporit rozvoj obytnej zastavby a zohladnit aktualne
poziadavky na vystavbu rodinnych domov.

Predmetom navrhovanej zmeny je doplnenie koridoru pre novu komunikaciu, ktora by
umoznila pristup do vnutornej Casti bloku i z Naftarskej ulice a nadviazala by na navrhovanu
obsluznu komunikéaciu prechadzajucu blokom v zmysle platného UPN. Z hiadiska intenzity
vyuZzitia Uzemia je navrhované zvySenie indexu zastavanosti na 50% a Uprava podielu zelene
na 40%.

Predmetom navrhu je i vy€lenenie Uzemia zo zoznamu Uzemi, pre ktoré je potrebné obstarat
uzemny plan zény a jeho zaradenie medzi Uzemia, pre ktoré treba v dalSom obdobi
vypracuvat’ samostatné urbanistické Studie.

Kedze uzemie dotknuté navrhovanou zmenou je na rozvoj uréené i v zmysle platného UPN
je mozné predpokladat, Ze v dosledku navrhovanej zmeny UPN nepride ani
k vyznamnejSiemu navySenie narokov na dopravnu ani technicku vybavenost. RieSenie tak
reSpektuje spdsob napojenia Uzemia na technicku vybavenost navrhnutu v plathom
uzemnom plane. Z hladiska dopravnej vybavenosti je navrhované prepojenie Naftarskej
ulice s navrhovanou obsluZznou cestou prechadzajucou vnutornou ¢ast'ou bloku.

Zmena 2 sa tyka mestskych blokov 130 a 129 nachadzajucich sa v blizkosti krizovatky
Svermovej, Druzstevnej a Hudecovej ulice.

V sucasnosti prevaznu Cast dotknutvého Uzemia zabera zastavba rodinnych domov,
v blizkosti krizovatky Druzstevnej a Svermovej ulice sa nachadza predajna BAL TIP
Slovakia.

V zmysle platného Uzemného planu mesta je pre blok 130 stanovené funkéné vyuzitie
polyfunk&né uzemie mestského centra (PM). Z hladiska intenzity vyuzitia stanovuje uzemny
plan maximalnu vysku zastavby na 2 nadzemné podlaZia, index zastavanosti 25% a podiel
zelene 40%. Pre blok 129 je stanovené funkéné vyuZitie obytné uzemie - rodinné domy (BR).
Z hladiska intenzity vyuzitia stanovuje uzemny plan maximalnu vySku zastavby na 2
nadzemné podlazia, index zastavanosti 20% a podiel zelene 50%.

Cielom navrhovanej zmeny je podporit rozvoj polyfunkéného mestského prostredia
vzhladom na polohu v centralnej Casti mesta.

Predmetom navrhovanej zmeny je priradenie pozemkov KN-C parc.C. 2290/1 a 2290/2,
zaradenych v zmysle platného UPN do bloku 129, k bloku 130.
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Sucasne je navrhovana zmena intenzity vyuzitia bloku 130 a to zvySenim maximalnej vysky
zastavby z 2 na 2,5 podlazia, zvySenim indexu zastavanosti na 70% a znizenim podielu
zelene na 15%.

Vzhladom na to, Ze uzemie dotknuté navrhovanou zmenou je su€astou existujucej zastavby
zostava spbsob jeho dopravnej obsluhy ako aj zabezpeCenia narokov na technicku
vybavenost zachovany.

Zmena 3 sa dotyka mestského bloku 13 nachadzajuceho sa pri Naftarskej ulici v blizkosti
byvalého arealu spolo¢nosti Nafta Gbely.

V sucasnosti sa v dotknutom uzemi nachadza areal spolo€nostii Enii nails, uzatvoreny ropny
vrt, trvalé travne porasty, zalesnené plochy a parkovisko.

V zmysle platného Uzemného planu mesta je pre blok 13 stanovené funkéné vyuzitie
polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb (POS). Z hladiska intenzity vyuzitia stanovuje
uzemny plan maximalnu vySku zastavby na 3 nadzemné podlazia, index zastavanosti 25% a
podiel zelene 25%. Plocha existujuceho parkoviska ma v zmysle platného uzemného planu
stanovené funkéné vyuZitie plochy zariadeni cestnej dopravy. V uUzemi je navrhnuté
umiestnit’ verejnoprospesnu stavbu OV2 - vybudovanie lie¢ebno-rehabilitacného zariadenia
s vyuzitim joédovych vod.

Cielom navrhovanej zmeny je podporit rozvoj polyfunkéného mestského prostredia
so zariadenami obchodu a sluzieb.

Predmetom navrhovanej zmeny je uprava regulativov intenzity vyuzitia uzemia a to zvySenie
maximalnej vysky zastavby z 3 na 4 nadzemné podlaZia, zmena indexu zastavanosti na 60%
a podielu zelene na 20%. Predmetom zmeny je i zaclenenie plochy existujuceho parkoviska,
ktora ma v zmysle platného uzemného planu stanovené funkéné vyuzitie plochy zariadeni
cestnej dopravy, do bloku 13 a teda zmena jeho funkéného vyuZzitia na polyfunkéné uzemie
obchodu a sluzieb (POS).

Navrhnuté je i vypustenie verejnoprospesnej stavby OV2 - vybudovanie lieCebno-
rehabilitatného zariadenia s vyuZzitim jédovych véd, kedZze zadmer na jej realizaciu uz nie je
aktualny.

Vzhfadom na to, ze Uzemie dotknuté navrhovanou zmenou je urCené na rozvoj i v zmysle
platného UPN zostava sposob jeho dopravnej obsluhy ako aj zabezpecenia narokov
na technicku vybavenost zachovany v zmysle platného UPN.

Zmena 4 sa tyka mestskeho bloku 69, ktory sa nachadza medzi ulicou Miadeze a arealom
SOS elektrotechnickej. V su€asnosti sa v severozapadnej €asti bloku nachadzaju zariadenia
obchodu a sluzieb, juhovychodnu East tvori zastavba rodinnych domov.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre blok 69 stanovené funkéné vyuzitie plochy
obcianskej vybavenosti (OV). Z hladiska intenzity vyuzitia stanovuje pre blok uzemny plan
maximalnu vySku zastavby na 3 nadzemné podlazia, index zastavanosti 30% a podiel zelene
30%.

Cielom navrhovanej zmeny je vytvorit predpoklady pre dalSi rozvoj zariadeni nachadzajucich
sa v uzemi.

Predmetom navrhovanej zmeny je Uprava indexu zastavanosti na 70% a podielu zelene
na 10%. Funkéné vyuzitie stanovené v UPN zostava nezmenené.

Vzhladom na to, Ze uzemie dotknuté navrhovanou zmenou je su€astou existujucej zastavby
zostava spbsob jeho dopravnej obsluhy ako aj zabezpeCenia narokov na technicku
vybavenost zachovany.
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Zmena 5 sa dotyka byvalého arealu spolo¢nosti Nafta Gbely, mestského bloku 8.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre uzemie dotknuté zmenou stanovené
funkéné vyuzitie plochy obcianskej vybavenosti (OV). Z hladiska intenzity vyuZitia stanovuje
pre blok uzemny plan maximalnu vySku zastavby na 3 nadzemné podlazia, index
zastavanosti 30% a podiel zelene 30%.

Cielom navrhovanej zmeny je vytvorit predpoklady pre moznost vyuzitia Uzemia aj pre rozvoj
byvania.

Predmetom navrhovanej zmeny je doplnenie dopliiujuceho ustanovenia pre plochy
obcianskej vybavenosti, ktoré by umoznilo umiestnit’ v bloku bytovy dom, pripadne zmenit
vyuzitie existujucich budov na byvanie.

Ostatné regulativy uzemného planu zostavaju bezo zmeny.

Zmena 6 sa dotyka uzemia mestského bloku 64, ktory sa nachadza v juznej Casti mesta
v lokalite Zahumenice. V sufasnosti je uUzemie vyuZivané pre pestovanie
polnohospodarskych plodin a tvori ho prevazne orna pdda.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre uzemie dotknuté zmenou stanovené
vyhladové funk&éné vyuzitie obytné Uzemie - rodinné domy (BR) so stanovenou vyskou
zastavby na 2 nadzemné podlaZzia a indexom zastavanosti 20% a podielom zelene 50%.

Cielom navrhovaného rieSenia je vytvorit predpoklady pre rozvoj obytného prostredia
nadvazujuceho na prifahlé sidlisko.

Predmetom navrhu je zmena funk&ného vyuzitia na navrhované obytné uUzemie - rodinné
domy (BR), s moznostou vystavby aj bytovych domov a uUprava maximalneho indexu
zastavanosti na 40% a podielu zelene na 30%. Maximalnu vySku pripadnych bytovych
domov je navrhnuté stanovit na 5 nadzemnych podlaZi.

Navrhované riesenie reSpektuje spdsob dopravnej obsluhy aj napojenia na technicku
vybavenost, ktoré UPN stanovuje aj pre vyhlfadové plochy.

Uzemie tak bude dopravne napojené novymi obsluznymi komunikaciami napajajicimi sa
na ulice Mirka NeSpora a Zahumenice. Rovnako aj naroky na zasobovanie vodou budu
zabezpecené vybudovanim nového vodovodu DN100 napojeného na existujuci vodovod DN
150 nachadzajuci sa v ulici Z&humenice.

Odvedenie splaskovych odpadovych vod je navrhnuté zabezpecit vybudovanim novej vetvy
spladkovej kanalizacie, ktora by bola zaustena do existujucej jednotnej kanalizacie DN 300
nachadzajucej sa na ulici Zahumenice. Zasobovanie elektrickou energiou je navrhnuté
pokryt z existujucich NN rozvodov v uzemi, pripadne vybudovanim novej trafostanice priamo
v lokalite. Naroky na zasobovanie plynom rieSenie rata zabezpecit vybudovanim novej vetvy
STL plynovodu, napojenej na existujuce STL plynovody situované na ulici Zahumenice resp.
aj na ulici M. NeSpora.

Zmena 7 sa tyka severnej Casti mestského bloku 128, nachadzajuceho sa pri krizovatke
Petroveskej a Hudecovej ulice. V su€asnosti tvori lokalita zmeny €ast arealu Domu pokojne;j
staroby Il, poskytujuceho sluzby seniorom.

V zmysle platného iUzemného planu mesta je pre blok 128 stanovené funkéné vyuzitie plochy
obCianskej vybavenosti (OV). Z hladiska intenzity vyuZzitia stanovuje Uzemny plan pre
mestsky blok maximalnu vySku zastavby na 3 nadzemné podlaZia, index zastavanosti 25% a
podiel zelene 60%.
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Cielom navrhovanej zmeny je vytvorenie predpokladov pre vyuzitie volnej Casti arealu
pre rozvoj zmieSaného uzemia obchodu a sluZieb.

Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funk&ného vyuZitia na polyfunkéné uzemie
obchodu a sluzieb (POS), zvySenie indexu zastavanosti na 50% a znizenie podielu zelene
na 25%. Maximalna vySka zastavby 3 nadzemné podlazia zostava nezmenena.

Dopravnu obsluhu lokality je navrhnuté zabezpecit napojenim uzemia na Hudecovu ulicu.

Naroky na technicku vybavenost budu zabezpeCené z existujucich rozvodov v Hudecovej
ulici (vodovodu DN 80, kanalizacie DN 300, STL plynovodu DN 80). Naroky na zasobovanie
elektrickou energiou rieSenie pocita pokryt z existujucej trafostanice TS 13-04 nachadzajuce;j
sa priamo v lokalite.

Zmena 8 sa dotyka arealu polnohospodarskeho druzstva na Petroveske;j ulici.

V zmysle platného uzemného planu je cez aredl polnohospodarskeho druzstva vymedzeny
vyhladovy koridor severného obchvatu mesta.

Cielom navrhovanej zmeny je umoznit dalSi rozvoj polnohospodarskej vyroby v areali
druzstva.

Predmetom navrhovanej zmeny je zmena trasy vyhladového koridoru severného obchvatu
mesta do polohy vychodne od existujuceho arealu druzstva tak, aby koridor neobmedzoval
dalSi rozvoj PD.

V nadvaznosti na zmenu koridoru obchvatu mesta je navrhnuta i zmena funkéného vyuzitia
prilahlych pléch.

Jedna sa o zmenu zapadnej Casti arealu druzstva, tvorenej mestskym blokom 164
z polyfunkéného uUzemia vyroby a sluzieb (PVS) na vyrobné uUzemie: polnohospodarska
vyroba a sluzby (VPP) a pri¢lenenie bloku 164 k bloku 168.

Ciefom navrhovaného rieSenia je tak zjednotenie funkéného vyuZzitia celého arealu
polnohospodarskeho druzstva.

Rovnako je navrhovana i zmena funkéného wvyuzitia pléch nachadzajucich sa
popri prijazdovej komunikacii k arealu druzstva, pre ktoré UPN stanovuje prevazne funkéné
vyuzitie zariadenie cestnej dopravy. Navrhnuta je, v sulade so su€asnym vyuZitim uzemia,
zmena funkéného vyuzitia na obytné uzemie - rodinné domy (BR) a pri¢lenenie uvedenych
pléch k mestskym blokom 161 a 166.

Sucastou navrhovanych zmien je i aktualizacia vyznalenia sucasnej polohy regulacnej
stanice plynu VTL/STL v uzemnom plane, vratane aktualizacie tras VTL plynovodov a siete
NTL a STL plynovodov, na zaklade podkladov poskytnutych SPP-D.

Zmena 9 sa dotyka mestského bloku 98 nachadzajuceho sa na ulici Halastava. Jedna sa
o areal byvalej materskej Skoly, ktory je, s vynimkou detského ihriska v jeho severozapadnej
Casti, v su€asnosti nevyuzivany.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre uzemie dotknuté zmenou stanovené
funkéné vyuzitie plochy obcianskej vybavenosti (OVS). Z hladiska intenzity vyuZitia stanovuje
pre blok uzemny plan maximalnu vySku zastavby na 2 nadzemné podlazia, index
zastavanosti 25% a podiel zelene 65%.

Cielom navrhovaného rieSenia je vytvorit predpoklady pre vyuZitie Uzemia na rozvoj
zariadeni obcianskej vybavenosti a byvania, ktoré by zabezpedili pokrytie narokov
obyvatelov prilahlych obytnych dzemi.
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Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuzita na plochy obdcianskej
vybavenosti (OV) s moznostou vystavby aj rodinnych domov, zvySenie indexu zastavanosti
na 50% a znizenie podielu zelene na 30%.

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena sa dotyka existujuceho arealu zostava sp6sob jeho
dopravnej obsluhy ako aj zabezpec€enia narokov na technicku vybavenost zachovany.

Zmena 10 sa dotyka pléch popri Sturovej ulici, Siastoéne zasahujucich do mestskych blokov
29 a 37. V suc€asnosti sa na dotknutych plochach nachadza detské ihrisko, plochy parkovisk,
pozemky dvoch neobyvanych rodinnych domov a plochy zelene popri Sturovej ulici, vratane
pristupovej komunikacie k existujucim rodinnym domom.

V zmysle platného uzemného planu mesta su plochy dotknuté navrhovanou zmenou uréené
pre plochy komunikacii a pre obytné uzemie - rodinné domy (BR).

Ciefom navrhovanej zmeny je vytvorenie predpokladov pre vznik kvalitného verejného
priestoru pozdlz Sturovej ulice, prepajajuceho priestor v okoli kultirneho domu s arealom
futbalového Stadiona.

Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuZitia na plochy zelene a zaradenie
uvedenych pléch medzi verejnoprospesdné stavby.

Rozsah a sposob spracovania ZaD 07

QPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky &. 7 su spracované v rozsahu textovej a grafickej ¢asti
Uzemného planu mesta Gbely v zneni zmien a doplnkov, rieSené su ako samostatna priloha
uzemnoplanovacej dokumentacie a to nasledovne:

Textova ¢ast’

Textova Gast ZaD 07 je spracovana ako samostatna priloha Uzemného planu mesta Gbely.
Obsahuje navrh na doplnenie, pripadne vypustenie Casti textu jednotlivych kapitol UPN.

Graficka cast’

Graficka ¢ast ZaD 07 je vypracovana ako samostatna priloha Uzemného planu mesta
Gbely. Spracovana je formou samostatnych priesvitnych naloZiek ¢asti jednotlivych vykresov
dotknutych navrhovanymi ZaD 07, na ktorych su vyznacené len zmeny navrhované v ZaD
07.

Zoznam vykresov dotknutych navrhovanymi ZaD 07:

2a. Komplexny urbanisticky navrh M 1:10 000
2b. Komplexny urbanisticky navrh - zastavané uzemie M 1:5000
3. Navrh rieSenia dopravy M 1:5000
4a. Navrh rieSenia technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:5000
4b. Navrh rieSenia technického vybavenia - energetika M 1:5000
5. Navrh regulativov funk&ného a priestorového usporiadania M 1:5000
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6. Néavrh rieSenia krajinnej struktary, USES a ochrana prirody M 1:10000
7. Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb a navrh etapizacie M 1:5000
8. Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF M 1:5000

Doplriujuce schémy na jednotlivych vykresoch sa menia podfla zobrazenia jednotlivych javov
v konkrétnych vykresoch a schémach, z ktorych vychadzaju.

Schémy dotknuté navrhovanymi ZaD 07 tvoriace sudéast textovej éasti UPN su rovnako
spracované formou samostatnych priesvitnych naloZiek s vyzna¢enim zmien navrhovanych
v ZaD 07. Schémy Analyza intenzity vyuzitia pléch, Analyza priemernej podlaznosti sa menia
v zmysle tabulky popisujucej regulativy mestskych blokov a zobrazenia funkénych pléch vo
vykrese €.2a Komplexny urbanisticky navrh.
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Oznacenie ciest lll. triedy 11l/5001 a 1ll/5004 sa v celom tzemnom plane meni podla ich
aktualneho oznacenia na Ill/1155 a 11l/1134.

D. KONCEPCIA ROZVOJA FUNKCNYCH ZLOZIEK
D.1 BYVANIE

V podkapitole D.1 sa na jej koniec dopiria odstavec, ktory znie:
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Z hladiska rozvoja funkcie byvania navrh ZaD 07 vytvara predpoklady pre rozvoj byvania
v Uzemi medzi ulicami Naftarskou, Stirovou, Kpt. Nalepku a Hviezdoslavovou (zmena 1),
v blizkosti krizovatky Svermovej, DruZstevnej a Hudecovej ulice (zmena 2), v mestskom
bloku 13 nachadzajucom sa pri Naftarskej ulici (zmena 3), v lokalite na ulici Mladeze
v blizkosti arealu SOS elektrotechnickej (zmena 4) a v juznej Gasti mesta v lokalite
Zahumenice (zmena 6).

Celkovo sa navrhovanou zmenou vytvoria predpoklady pre umiestnenie cca 15 bytov
v rodinnych a 170 bytov v bytovych a polyfunkénych domoch.

D.2 OBCIANSKA VYBAVENOST

V podkapitole D.2 sa na jej koniec dopiria odstavec, ktory znie:
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Z hladiska rozvoja funkcie obc&ianskej vybavenosti rata navrh ZaD 07 s rozvojom obdianskej
vybavenosti v lokalite na ulici MladeZe v blizkosti arealu SOS elektrotechnickej (zmena 4),
v Casti arealu Domu pokojnej staroby Il pri Hudecovej ulici (zmena 7) a na ulici Halastava
v ramci arealu byvalej materskej Skoly (zmena 9).

D.6 SIDELNA ZELEN
D.6.1 VEREJNA ZELEN

V podkapitole D.6.1 na jej koniec dopiria odstavec, ktory znie:
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Z hladiska rozvoja verejnej zelene je predmetom navrhu ZaD 07 vytvorenie predpokladov
pre vznik kvalitného verejného priestoru pozdlz Sturovej ulice, prepajajuceho priestor v okoli
kultirneho domu s arealom futbalového Stadiona (zmena 10).
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|. DOPRAVA

1.3 UZEII{INY’ PRIEMET NAVRHU DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY
MESTA, ZAMERY

V podkapitole 1.3 sa na jej koniec dopiria odstavec, ktory znie:
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Navrh ZaD 07 reSpektuje koncepciu dopravnej obsluhy Uzemia navrhnutd v UPN mesta
Gbely. ZaD 07 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len spresnenie na zaklade
konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Z hladiska dopravného vybavenia Uzemia sa zmena dotyka navrhu na Upravu vyhladového
koridoru severného obchvatu mesta, ktory je v zmysle platného UPN trasovany cez areal
polnohospodarskeho druzstva. Predmetom navrhovanej zmeny je zmena trasy vyhladového
koridoru severného obchvatu mesta do polohy vychodne od existujuceho arealu druzstva
tak, aby koridor neobmedzoval dal$i rozvoj PD.

Predmetom zmeny je i zaclenenie plochy existujuceho parkoviska v blizkosti byvalého arealu
spolo¢nosti Nafta Gbely, ktora ma v zmysle platného Uzemného planu stanovené funkéné
vyuzitie plochy zariadeni cestnej dopravy, do bloku 13 a teda zmena jeho funkéného vyuzitia
na polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb (POS).

Pri lokalite zmeny 1 dotykajlcej sa Uzemia medzi ulicami Naftarskou, Sturovou, Kpt. Nalepku
a Hviezdoslavovou je navrhované doplinit novl obsluznu cestu funk&nej triedy C3 spajajucu
Naftarsku ulicu s obsluznou cestou navrhovanou v zmysle platného Uzemného planu
vnutornou Castou bloku a spristupriujucou plochy existujucich zahrad.

Ciefom navrhovaného rieSenia je vytvorit predpoklady pre rozvoj byvania v danej lokalite
a zabezpedit dopravnu obsluhu uzemia z viacerych smerov.

Dopravnu obsluhu ostatnych lokalit dotknutych navrhovanymi zmenami je navrhnuté bud
zabezpedit napojenim na existujuce komunikacie, ku ktorym jednotlivé lokality priliehaju
(zmena 2, 4, 5, 7, 9) pripadne vybudovanim komunikacii navrhovanych v plathom uzemnom
plane, ktoré navrhované zmeny reSpektuju (zmena 3, 6).

J. KONCEPCIA TECHNICKEHO VYBAVENIA
J.1 VODNE HOSPODARSTVO

J.1.2 KANALIZACIA
NAVRH RIESENIA

V podkapitole J.1.2, v bode Navrh riesenia sa na jeho koniec dopiria odstavec v zneni:

UPN mesta Gbely — Zmeny a dopinky &. 7

Navrh ZaD €.7 resSpektuje koncepciu odkanalizovania navrhnutu v UPN mesta Gbely. ZaD
€.7 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia na zaklade
konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

10



UPN mesta Gbely — Zmeny a dopinky &.7

Z pohladu pléch dotknutych navrhovanymi zmenami je prevazna vacsina z nich sustredena v
existujucej zastavbe, resp. na plochach uréenych na rozvoj i v zmysle platného UPN, alebo
na ne tesne nadvazuju. Odpadové vody z jednotlivych rozvojovych pléch v zmysle tohto
navrhu budu odvedené novymi vetvami kanalizacie zaustenymi do existujucich vetiev v
blizkosti dotknutych uzemi.

Odpadové vody su delené na splaskové a dazdové. Splaskové vody navrhujeme v celom
rozsahu zaustit do jednotnej kanalizacie.

Dazdové vody navrhujeme akumulovat v nadrziach dazdovych véd v lokalitach vystavby.
Pripadné nevsiaknuté vody avody nevyuzité na polievanie zelene budu zaustené
do vsakovacich Sachiet, studni.

Nakolko kanalizaéna siet a COV je pomerne nova, jej stav je vyhovujuci pre napojenie
dalSich odpadovych véd.

Z hladiska rozsahu rozvojovych uzemi, ktorych sa dotyka navrh ZaD &.7, je predpoklad,
ze vplyvom navrhovanych zmien pride k narastu narokov na odvedenie splaskovych
odpadovych véd v nasledujucich lokalitach zmien:

Zmena 3
Lokalita nachadzajuca sa pri Naftarskej ulici v okoli arealu spolo¢nosti Enii nails.

Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre zvy$enie intenzity vyuzitia Uzemia
uréeného Uzemnym planom na rozvoj zariadeni obchodu a sluzieb doplnenych ciastoéne
byvanim.

Vzhladom na to, Ze uzemie dotknuté navrhovanou zmenou je uréené na rozvoj i v zmysle
platného UPN zostava navrhovany spdsob odvedenia odpadovych vod zachovany v zmysle
platného UPN, napojenim lokality na kanalizaciu DN 300 navrhovanu na Naftarskej ulici.

Zmena 4
Lokalita nachadzajuica sa na ulici MladeZe v blizkosti arealu SOS elektrotechnicke;j.

Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre zvy$enie intenzity vyuzitia Uzemia
uréeného uzemnym planom prevazne na rozvoj obc&ianskej vybavenosti doplnenej Ciastone
byvanim.

Vzhladom na to, ze uzemie dotknuté navrhovanou zmenou je sucastou existujucej zastavby
rieSenie rata so zabezpeCenim odkanalizovania, v sulade s platnym UPN, napojenim na
existujucu jednotnu kanalizaciu DN 800 v ulici Mladeze.

Zmena 6
Lokalita nadvéazujuca na plochy existujuceho sidliska Zahumenice.
Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre vystavbu rodinnych a bytovych domov.

Navrhované rieenie reSpektuje spdsob odkanalizovania zemia, ktoré UPN stanovuje aj pre
vyhladové plochy.

Odvedenie splaskovych odpadovych vod je navrhnuté zabezpedit vybudovanim novej vetvy
splaskovej kanalizacie, ktora by bola zaustena do existujucej jednotnej kanalizacie DN 300
nachadzajucej sa na ulici Zahumenice.
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Zmena7

Lokalita nachadzajuca sa pri krizovatke Petroveskej a Hudecovej ulice, v €asti arealu Domu
pokojnej staroby II.

Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre rozvoj zariadeni obchodu a sluZieb.

S odkanalizovanim dotknutého Uzemia navrh pocita do existujucej jednotnej kanalizacie DN
300, ktora sa nachadza na Hudecovej ulici.

Bilancie mnozZstva splaskovych vod pre jednotlivé lokality su uvedené v nasledujucej tabulke.

Tab. Bilancie potreby vody

obcCianska
byvanie vybavenost’, potreba vody
obchod, sluzby
5 —
S < | E 3 =
, S 3 £ = o = @
lokalita | ¢ kenewyuzite | £ | 8 | @ | = | §| & | S | 2| 2
zmeny o < © 3] yo) S = = 3
© 2 2 o [¢) a Q =
= [} o © c = ) = =
g1 2| 8| 8 |s| 5| 5|88
o] [%2] 0
> o S o o ¢} ©
= e | g | = ™
o]
polyfunkéné uzemie
3 obchodu 0 62 154 | 3256 [14650| 20 [20766| 1172 {21938
a sluzieb
4 obcianska 0 | 7 | 17 | 965 | 4342 | & | 2280 | 386 | 2666
vybavenost
6 obytné uzemie - | 43 | 78 | 2305 | 0 0 |31087| 0 |31087
bytové domy
polyfunk&éné uzemie
7 obchodu 0 0 0 6383 | 38297 | 43 0 2553 | 2553
a sluzieb
Spolu: 13 146 | 401 [ 10603 | 57289 | 69 |54132| 4111 | 58244

Mnozstvo splaskovej vody Qd= 58 244 |/der je zhodné s narastom potreby pitnej vody.
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Navrh rieSenia

V navrhu uvazujeme s odvadzanim vsSetkych splaskovych vod do jestvujucej kanalizacie
a nasledne na COV.

Situovanie existujucej a navrhovanej kanalizaCnej siete je zakreslené vo vykrese
€. 4a. Navrh rieSenia technického vybavenia - vodné hospodarstvo.

J.1.3 ZASOBOVANIE VODOU

NAVRH RIESENIA

V podkapitole J.1.3, v bode Navrh riesenia sa na jeho koniec dopiria odstavec v zneni:
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Navrh ZaD ¢.7 reSpektuje koncepciu zasobovania vodou navrhnutu v UPN mesta Gbely.
ZaD ¢€.7 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia na zaklade
konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Z pohladu pléch dotknutych navrhovanymi zmenami je prevazna vacsina z nich sustredena v
existujucej zastavbe, resp. na plochach uréenych na rozvoj i v zmysle platného UPN, alebo
na ne tesne nadvazuju. Jednotlivé rozvojoveé plochy v zmysle tohto navrhu budu zasobované
pitnou vodou pripojkami z existujucich rozvodov pitnej vody, resp. prediZzenim vodovodnych
vetiev do uzemia.

Z hladiska rozsahu rozvojovych uzemi, ktorych sa dotyka navrh ZaD ¢.7, je predpoklad,
Ze vplyvom navrhovanych zmien pride k narastu narokov na zasobovanie vodou
v nasledujucich lokalitach zmien:

Zmena 3
Lokalita nachadzajuca sa pri Naftarskej ulici v okoli arealu spolo¢nosti Enii nails.

Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre zvySenie intenzity vyuZitia Gzemia
uréeného Uzemnym planom na rozvoj zariadeni obchodu a sluZieb doplnenych ciastoCne
byvanim.

Vzhladom na to, Ze uzemie dotknuté navrhovanou zmenou je ur€ené na rozvoj i v zmysle
platného UPN zostava spdsob zabezpedenia narokov na zasobovanie pitnou vodou
zachovany v zmysle platného UPN, napojenim lokality na existujlci verejny vodovod DN 100
nachadzajuci sa v Naftarskej ulici, prostrednictvom navrhovaného vodovodu DN 100.

Zmena 4
Lokalita nachadzajuca sa na ulici MladezZe v blizkosti arealu SOS elektrotechnicke;.

Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre zvySenie intenzity vyuzitia Uzemia
ureného uzemnym planom prevazne na rozvoj obcCianskej vybavenosti doplnenej Ciastocne
byvanim.
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Vzhfadom na to, Ze Uzemie dotknuté navrhovanou zmenou je sucastou existujucej zastavby
rieSenie rata so zabezpecenim zasobovania vodou, v sulade s platnym UPN, z vodovodu DN
150 nachadzajucim sa v ulici Mladeze.

Zmena 6
Lokalita nadvéazujuca na plochy existujuceho sidliska Zahumenice
Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre vystavbu rodinnych a bytovych domov.

Navrhované rieSenie reSpektuje spdsob zasobovania pitnou vodou, ktoré UPN stanovuje aj
pre vyhlfadové plochy.

Riedenie spdsobu zasobovania vodou rata s vybudovanim nového vodovodu DN100
napojeného na existujuci vodovod DN 150 nachadzajuci sa v ulici Zahumenice.

Zmena7

Lokalita nachadzajuca sa pri krizovatke Petroveskej a Hudecovej ulice, v €asti arealu Domu
pokojnej staroby II.

Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre rozvoj zariadeni obchodu a sluZieb.

Naroky na zasobovanie pithou vodou je navrhnuté zabezpedit' z existujuceho vodovodu DN
80 nachadzajuceho sa v Hudecovej ulici.

Narast potreby pitnej vody

Potreba pitnej vody je vypocitana podia vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z.. Vo vypodte
uvazujeme, ze Specificka potreba pre byvajuceho bude 135 l/os/den a pre zamestnanca 60
I’smenu. V navrhovanych RD a BD bude byvat cca 400 obyvatelov a v objektoch obcianskej
vybavenosti pracovat cca 70 zamestnancov. V lokalitach budu vybudované lokalne ohrevy
teplej vody.

Bilancia potreby vody je uvedena v tabulke obsiahnutej v kapitole ,,Kanalizacia“

- denna potreba vody Qd = 58 244l/den = t.j. 0,67 I/s

- sucinitel dennej nerovnomernosti kd =2,0

- maximalna denna potreba Qd.max. =58 244 x 2,0 = 116 488 I/den = 1,35 I/s
- sucinitel hod. nerovnomernosti kh=1,8

- maximalna hodinova potreba Q h.max. = 116 488 x 1,8/24 = 8736,6 I/hod

- predpokladany ro¢ny narast potreby vody Qro¢. = 21 259 m®/rok.

Navrh rieSenia

V navrhu uvazujeme s napojenim vSetkych objektov na existujuce rozvody vody, ktoré su
kapacitne postaéujuce.

Situovanie existujuceho a navrhovaného verejného vodovodu je zakreslené vo vykrese
€. 4a. Navrh rieSenia technického vybavenia - vodné hospodarstvo.
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J.2 ZASOBOVANIE ENERGIAMI

J.2.1 ZASOBOVANIE PLYNOM
NAVRH PLYNOFIKACIE

V podkapitole J.2.1, v bode N&dvrh plynofikdcie sa na jeho koniec dopiiia odstavec
Vv zneni:
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Navrh ZaD ¢.7 reSpektuje koncepciu zasobovania plynom navrhnutt v UPN mesta Gbely.
ZaD ¢€.7 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia na zaklade
konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Z pohladu pléch dotknutych navrhovanymi zmenami je prevazna vacsina z nich sustredena v
existujucej zastavbe, resp. na plochach uréenych na rozvoj i v zmysle platného UPN, alebo
na ne tesne nadvazuju. Jednotlivé rozvojové plochy v zmysle tohto navrhu budu zasobovane
plynom z existujucich plynovodov v uzemi.

Predmetom navrhovanych zmien je i aktualizacia vyzna€enia sucasnej polohy regulaéne;j
stanice plynu VTL/STL v areali polnohospodarskeho druzstva v uzemnom plane, vratane
trasy VTL plynovodu. Navrhovana je rovnako aj aktualizacia trasy plynovodov pri Naftarske;j
ulici v blizkosti byvalého arealu spoloCnosti Nafta Gbely a aktualizacia rozsahu siete NTL
a STL plynovodov na uzemi mesta na zaklade podkladov poskytnutych SPP-D.

Z hladiska rozsahu uzemi, ktorych sa dotyka navrh ZaD ¢.7, je predpoklad, Ze vplyvom
navrhovanych zmien pride k narastu narokov na zasobovanie plynom v nasledujucich
lokalitach zmien:

Zmena 3
Lokalita nachadzajuca sa pri Naftarskej ulici v okoli arealu spolo¢nosti Enii nails.

Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre zvySenie intenzity vyuzitia Uzemia
uréeného Uzemnym planom na rozvoj zariadeni obchodu a sluZieb doplnenych CiastoCne
byvanim.

Vzhfadom na to, ze Uzemie dotknuté navrhovanou zmenou je urCené na rozvoj i v zmysle
platného UPN zostava sposob zabezpecenia narokov na zasobovanie plynom zachovany
v zmysle platného UPN, napojenim na existujuci STL plynovod DN 100 prechadzajuci
uzemim.

V lokalite je reSpektovana jestvujuca regulacna stanica plynu /RSP/ a jej trasy napojenia.

Zmena 4 Lokalita nachadzajlca sa na ulici MladezZe v blizkosti arealu SOS elektrotechnickej.

Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre zvySenie intenzity vyuzitia Uzemia
ureného uzemnym planom prevazne na rozvoj obcCianskej vybavenosti doplnenej CiastoCne
byvanim.
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Vzhfadom na to, Ze Uzemie dotknuté navrhovanou zmenou je sucastou existujucej zastavby,
rieSenie rata so zabezpeCenim zasobovania plynom, v sulade s plathym UPN, z existujucich
STL plynovodov v uzemi.

Zmena 6
Lokalita nadvazujuca na plochy existujuceho sidliska Zahumenice.
Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre vystavbu rodinnych a bytovych domov.

Navrhované rieSenie reSpektuje spdsob napojenia na plynovod, ktory UPN stanovuje aj
pre vyhlfadové plochy.

Naroky na zasobovanie plynom rieSenie rata zabezpecit vybudovanim novej vetvy STL
plynovodu, napojenej na existujuce STL plynovody situované na ulici Zahumenice resp. aj na
ulici M. NeSpora.

Zmena7

Lokalita nachadzajuca sa pri krizovatke Petroveskej a Hudecovej ulice, v €asti arealu Domu
pokojnej staroby II.

Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre rozvoj zariadeni obchodu a sluZieb.

Naroky na zasobovanie plynom rieSenie pocita zabezpecit z existujuceho STL plynovodu DN
80, nachadzajuceho sa v Hudecovej ulici.

Navrhované rieSenie reSpektuje jestvujucu RSP a jej ochranné pasmo.

Predmetom navrhovanych zmien je i aktualizacia vyzna€enia sucasnej polohy regulaénej
stanice plynu VTL/STL v areali polnohospodarskeho druzstva v uzemnom plane, vratane
trasy VTL plynovodu. Navrhovana je rovnako aj aktualizacia trasy VTL plynovodov
pri Naftarskej ulici v blizkosti byvalého arealu spolo¢nosti Nafta Gbely.

V danych lokalitach nie je uvazované s narastom potrieb plynu.

Predpokladany narast potrieb plynu v lokalitach je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab. Bilancie potreby tepla a plynu
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obcianska
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polyfunkéné
3 Uzemie obchodu 0 62 | 3256 | 14650 | 492 74 566 62 8 70
a sluzieb
4 obCianska 0 | 7 |95 |4342| 54 | 22 | 76 | 7 | 2 | 9
vybavenost
g |opyneuzemie- | o g | g | o | 781 | 0 | 781 | 94 | 0 | 94
bytové domy
polyfunkéné
7 uzemie obchodu 0 0 6383 | 38297 0 192 192 0 22 22
a sluzieb
Spolu: 13 146 | 10603 | 57289 | 1328 | 288 | 1615 | 162 33 195
Celkovy narast potreby plynu Qd = 195,0 m*hod.

Pri koeficiente nerovnomernosti odberov 0,8 bude skutony narast potreby plynu

Q sk. = 156 m*/hod. pri napojeni na rozvody plynu v celom rozsahu zastavby.

Ochranné a bezpeénostné pasma

Podla zakona o energetike €.251/2012 Z.z. pre zasobovanie plynom su uréené ochranné
a bezpecnostné pasma. Ochranné pasma su urené na ochranu plynarenskych zariadeni
a plynovodov.

Podla § 79 su:

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi s prevadzkovym tlakom
nizsim ako 0,4 MPa.
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BezpecCnostné pasma su uréené pre zabezpeclenie bezpeénosti prevadzky plynovodov.
Podla § 80 su:

- 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanym vo volhom
priestranstve

Pri plynovodoch s tlakom niZz8im ako 0,4 MPa v suvislej zastavbe bezpe€nostné pasmo urci
prevadzkovatel distribuCnej siete.

Zaver

Jestvujuce RSP a rozvody plynu su v dobrom technickom stave. Jednotlivé rozvojové plochy
v zmysle tohto navrhu budu zasobovane plynom z existujucich plynovodov v uzemi alebo ich
predlzenim k navrhovanym lokalitam.

Situovanie jestvujucich tras rozvodov plynu a navrhovanych uli€nych vetiev je zakreslené
vo vykrese €. 4b. Navrh rieSenia technického vybavenia - energetika.

J.2.2 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
NAVRH ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

V podkapitole J.2.2, v bode Névrh zasobovania elektrickou energiou sa na jeho koniec
doplna odstavec v zneni:

UPN mesta Gbely — Zmeny a doplinky é. 7

Navrh ZaD ¢.7 reSpektuje koncepciu zasobovania elektrickou energiou navrhnutu v UPN
mesta Gbely. ZaD ¢€.7 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia
na zaklade konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Z pohladu pléch dotknutych navrhovanymi zmenami je prevazna vacsina z nich sustredena v
existujucej zastavbe, resp. na plochach uréenych na rozvoj i v zmysle platného UPN, alebo
na ne tesne nadvazuju. Jednotlivé rozvojové plochy v zmysle tohto navrhu budu zasobované
elektrickou energiou z existujucich NN rozvodov do vy€erpania rezerv ich indtalovanych
vykonov, resp. z rekonstruovanych (s vymenou trafojednotky) alebo novych transformacnych
stanic umiestnenych v uzemi.

Z hladiska rozsahu uzemi, ktorych sa dotyka navrh ZaD &.7, je predpoklad, Ze vplyvom
navrhovanych zmien pride k narastu narokov na zasobovanie elektrickou energiou
v nasledujucich lokalitach zmien:

Zmena 3
Lokalita nachadzajuca sa pri Naftarskej ulici v okoli arealu spolo¢nosti Enii nails.

Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre zvySenie intenzity vyuZitia Gzemia
uréeného Uzemnym planom na rozvoj zariadeni obchodu a sluZieb doplnenych CiastoCne
byvanim.

Vzhladom na to, Ze uzemie dotknuté navrhovanou zmenou je uréené na rozvoj i v zmysle
platného UPN zostava spb6sob zabezpeéenia narokov na zasobovanie elektrickou energiou
zachovany v zmysle platného UPN.
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S napojenim Uzemia rieSenie rata z existujucich NN rozvodov v uzemi, ich terajSich rezerv.
V pripade vyuzitia rezerv na trafostaniciach, podla priebehu vystavby a stanoviska ZSD a.s.,
je technicky mozné vymenit transformatory na jestvujucich stanoviskach, resp. vybudovat
novu trafostanicu napojenu na existujuce vzdusné vedenie VN 22 kV linku ¢&. 286.

Zmena 4
Lokalita nachadzajuca sa na ulici MladezZe v blizkosti arealu SOS elektrotechnicke;.

Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre zvySenie intenzity vyuzitia Uzemia
ureného uzemnym planom prevazne na rozvoj obcCianskej vybavenosti doplnenej Ciastocne
byvanim.

Vzhladom na to, Ze uzemie dotknuté navrhovanou zmenou je su€astou existujucej zastavby
rieSenie rata so zabezpeCenim zasobovania elektrickou energiou, v sulade s platnym UPN, z
existujucich NN rozvodov v uzemi.

Zmena 6
Lokalita nadvazujuca na plochy existujuceho sidliska Zahumenice.
Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre vystavbu rodinnych a bytovych domov.

Navrhované rieSenie reSpektuje spdsob zasobovania elektrickou energiou, ktoré UPN
stanovuje aj pre vyhladové plochy.

Zasobovanie elektrickou energiou je navrhnuté pokryt z existujucich NN rozvodov v uzemi
napojenych na trafostanicu TS 13-03, pripadne vybudovanim novej trafostanice priamo
v lokalite.

Zmena7

Lokalita nachadzajuca sa pri krizovatke Petroveskej a Hudecovej ulice, v €asti arealu Domu
pokojnej staroby II.

Navrhovana zmena UPN vytvara predpoklady pre rozvoj zariadeni obchodu a sluZieb.

Zasobovanie elektrickou energiou je navrhnuté pokryt z existujucich NN rozvodov v uzemi
napojenych na trafostanicu VN/NN, TS 13-04, ktora je situovana v rieSenej lokalite.

Potreba el. energie je vypocitana skratenym spdsobom, uvazujeme, Ze vykurovanie objektov
bude zabezpeCené plynom. V dokumentacii ZaD nemenime merné potreby el. energie
pre objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti.

Celkovy narast potreby elektrickej energie je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab. Bilancie potreby elektrickej energie
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. . obmanska’ potreba elektrickej
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obchod, sluzby 9
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polyfunkéné uzemie
3 obchodu 0 62 3256 | 14650 492 16 509
a sluzieb
4 obCianska 0 7 965 | 4342 | 54 5 59
vybavenost
obytné uzemie -
6 bytové domy 13 78 0 0 781 0 781
polyfunk&éné uzemie
7 obchodu 0 0 6383 | 38297 0 32 32
a sluzieb
Spolu: 13 146 10603 | 57289 | 1328 53 1381

Celkovy narast potreby elektrickej energie:

- potreba pre bytovy fond

- potreba pre vybavenost

Ebj = 1 328 kW/hod
Evy = 63 kW/hod
Ecelk = Ebj + Evy = 1 328 + 53 = 1 381 kW/hod

nt=Pcelk/cosfi x vyuzitie tr/ = 1 381/0,95 x 0,75 = 1 090,26 kVA

Nakolko navrhovana vystavba je rozptylena po celom meste, navrh rieSenia zasobovania
navrhovanej vystavby bude rieSeny v jednotlivych lokalitach podla priebehu vystavby.

Zaver

Jestvujuce trafostanice /TS/ a NNrozvody plynu su vdobrom technickom stave.
Pri pripadnej rekonstrukcii NN uliénych rozvodov a realizacii NN pripojok navrhujeme tieto
rieSit ako zemné kablove.
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Situovanie jestvujucich trafostanic a NN rozvodov je zakreslené vo vykrese €. 4b. Navrh
rieSenia technického vybavenia - energetika.

J.2.3 ZASOBOVANIE TEPLOM

NAVRH TEPLOFIKACIE

V podkapitole J.2.3, v bode N&vrh teplofikdcie sa na jeho koniec dopifia odstavec
V zneni:
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Navrh ZaD ¢€.7 reSpektuje koncepciu zasobovania teplom doterajSim spdsobom,
decentralizovanymi zdrojmi, navrhnutymi v UPN mesta Gbely. RieSenie tak nepredstavuje
koncepéni zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia na zaklade konkrétnych zamerov
na uzemi mesta.

Naroky na zasobovanie teplom su rieSené v celku pre jednotlivé lokality, nakolko navrhy
rieeni su obdobné. Pre objekty uvazujeme zo zdrojmi na spoloéni vyrobu tepla pre UK
a TUV. Vo véeobecnosti st objemové podiely vykurovacej vody 80% k teplu pre pripravu
teplej vody 20%.

Potreba tepla

Merné zatazenie pre RD a BD, potreba pre vykurovanie objektov obcianskej vybavenosti
oproti navrhu v UPN nemenime. Celkovy narast potreby tepla je uvedeny v tabulke
»Bilancie potreby tepla a plynu“ ktora je uvedena v kapitole Zasobovanie plynom.

Predpokladana celkova potreba tepla Q;=1615 kW/hod.

Navrh rieSenia zasobovania teplom

Jednotlivé zdroje tepla budu sucastou objektov. Bude sa jednat o kotle na spalfovanie
zemného plynu, tepelné Cerpadla, sine¢né kolektory.

Je predpoklad, Ze skutoéna potreba tepla bude nizSia, nakolko sa predpoklada
so zatepfovanim novych a jestvujucich objektov.

J.2.4 SPOJE

V podkapitole J.2.4 sa na jej koniec dopifia odstavec v zneni:
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Navrh ZaD &.7 reSpektuje koncepciu zabezpelenia napojenia Uzemia na telekomunikacnu
infratruktaru navrhnuti v UPN mesta Gbely. RieSenie tak nepredstavuje koncepénu zmenu
UPN, ale len doplnenie rieSenia na zaklade konkrétnych zamerov na uzemi mesta.
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Z pohladu pléch dotknutych navrhovanymi zmenami je prevazna vacsina z nich sustredena v
existujucej zastavbe, resp. na plochach uréenych na rozvoj i v zmysle platného UPN, alebo
na ne tesne nadvazuju. Jednotlivé rozvojové plochy v zmysle tohto navrhu budu
zabezpeCené z existujucej telekomunikacnej infrastruktutry do vyCerpania rezerv jej
inStalovanej technolégie.

Navrh rieSenia

Z hladiska rozsahu uzemi, ktorych sa dotyka navrh ZaD ¢.7, je predpoklad, Ze vplyvom
navrhovanych zmien pride k narastu narokov na rozSirenie telekomunikaénych sluzieb. Popri
klasickych hlasovych sluZzbach je potrebné zabezpeCovat aj sluZzby Sirokopasmového
internetu. Pozadovany narast potrieb a rozsah bude zavisly od poZiadaviek stavebnikov
a bude upresneny v dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie.

K. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

K.1 REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

V podkapitole K.1 sa v zozname druhov mestskych blokov vypusta text "OV, OVS -
plochy obcianskej vybavenosti" a nahradza sa textom, ktory znie:

ov - plochy obcianskej vybavenosti

OVS - plochy obcianskej vybavenosti - nekomercnej

V podkapitole K.1 sa v popise funkéného vyuzitia BR OBYTNE UZEMIE - RODINNE
DOMY, v bode DOPLNUJUCE USTANOVENIA dopliia novy bod, ktory znie:

» v mestskom bloku 64 je, nad ramec uvedenych pripustnych funkcii,
pripustné umiestnit’ bytové domy. Maximalna vySka bytovych domov je 5,0
nadzemnych podlazi. Umiestnenie bytovych domov je podmienené ich
vhodnym zakomponovanim do Uzemia s ohfadom na pripadné vyuZitie
okolitych pléch pre umiestnenie rodinnych domov.

V podkapitole K.1 sa vypusta popis funkéného vyuzitia "OV, OVS PLOCHY|
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI" a nahradza sa textom, ktory znie:
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ovs

PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - nekomerénej

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi na umiestfiovanie zariadeni nekomeréne;
obcCianskej vybavenosti (najma arealovych skolskych, socialnych,
zdravotnickych, kulturnych, spravnych a cirkevnych zariadeni, zariadeni pre
zaistenie poziarnej bezpec€nosti, policie a dalSich verejnoprospesnych a
nevyhnutnych ¢innosti, ktoré zabezpecuje priamo obec alebo stat.)

pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom uzemi; stavby a zariadenia su
umiestriované spravidla na samostatnych pozemkoch

FUNKCNE VYUZITIE:
o PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

predskolské a Skolské zariadenia (materské Skoly, zakladné Skoly, stredné
Skoly, Specializované a osobitné skoly),

vysoké Skoly a vedecko-vyskumna zakladna,

nekomercné zariadenia kultury a osvety,

obchodné, kancelarske a spravne budovy (s prevahou organov statu

a mesta),

sakralne a cirkevné stavby.

Vhodné (konvenujuce) funkcie

obchodné zariadenia, verejné stravovanie, ubytovanie a zabavné podniky,
nevyrobné sluzby,

odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia,

prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikacie, zastavky MHD,
parkovo upravena zelen, liniova a ploSna zelen.

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluZieb,
sluzobné byty a byty majitelov zariadeni.

o NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby,

vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou.
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ov

PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi na umiestriovanie zariadeni obgianske;
vybavenosti.

FUNKCGNE VYUZITIE:

a

a

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

» kancelarske a spravne budovy,
= obchodné zariadenia, verejné stravovanie, ubytovanie a zabavné podniky,
* nevyrobné sluzby.

Vhodné (konvenujuce) funkcie

» predskolské a Skolské zariadenia (materské Skoly, zakladné Skoly, stredné
Skoly, Specializované a osobitné skoly),

vysokeé Skoly a vedecko-vyskumna zakladna,

zariadenia zdravotnictva, kultury a osvety,

sakralne a cirkevné stavby,

polyfunkéné objekty spajajuce ob&iansku vybavenost v parteri s byvanim
vo vySSich podlaziach, za podmienky, Ze byvanie nebude obmedzovat
vyuzitie Uzemia pre obciansku vybavenost,

odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia,

prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikacie, zastavky MHD,
parkovo upravena zelen, liniova a plosna zelen.

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

» nerus8ivé prevadzky drobnej vyroby a sluzieb,

= Cerpacie stanice pohonnych hmét mestského typu, ako su€ast parkovisk
a garazi

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

= ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby,

= vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA

» v mestskom bloku 98 je, nad ramec uvedenych pripustnych funkcii,
pripustné umiestnit' rodinné domy za predpokladu, ak ich umiestnenie
neobmedzi vyuzitie zvySnej Casti bloku pre zariadenia obcCianske;j
vybavenosti

» v mestskom bloku 8 je, nad ramec uvedenych pripustnych funkcii, pripustné
umiestnit’ bytové domy, pripadne zmenit funkéné vyuzitie existujucich budov
na byvanie za predpokladu, ak ich umiestnenie neobmedzi vyuZitie zvySnej
Casti bloku pre zariadenia obcCianskej vybavenosti
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V podkapitole K.1 sa v popise funkénéhq vyuzitia PLOCHY ZELENE, v bode
Podmienec¢ne vhodné (pripustné) funkcie doplna nové body, ktoré zneju:

= plochy statickej dopravy, vhodne zaclenené do ploch zelene
= pristupové komunikacie k existujucim a navrhovanym budovam

K.2 REGULATIVY HMOTOVO-PRIESTOROVEJ STRUKTURY

PRVKY FUNKCNEJ A PRIESTOROVEJ REGULACIE

V podkapitole K.2 v bode PRVKY FUNKCNEJ A PRIESTOROVEJ REGULACIE sa
vypusta text 2. a 3. odstavca a nahradza sa textom, ktory znie:

INTENZITA VYUZITIA BLOKU

Index zastavanosti - je ukazovatel stanoveny ako maximalny pomer suctu ploch
zastavanych budovami k ploche pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany
zamer, ktory je predmetom posudzovania.

Do indexu zastavanej plochy sa nezapocitavaju plochy spevnenych ploch ani neprekrytych a
nepodpivniCenych teras na durovni terénu, ktoré su umiestnené alebo navrhované
na pozemku, resp. subore pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer.

Splnenie indexu zastavanej plochy sa neposudzuje pri povolovani nadstavieb a uUprav
existujucich budov, pri ktorych neprichadza k zmene ich zastavanej plochy.

Plocha zastavana budovami

Za plochu zastavanu budovami sa povazuje podorysny priemet vSetkych Casti budovy
do vodorovnej roviny.

Do plochy zastavanej budovami sa zapocitava aj pbdorysny priemet vSetkych C&asti
inzinierskych stavieb, ktoré maju charakter budovy (trafostanice, vymennikové stanice,
vodojemy,...)

Do plochy zastavanej budovami sa nezapoditavaju:

- pbdorysny priemet balkénov, ktoré nepresahuju viac ako 1,5 metra pred vonkajsi povrch
obvodovej steny

- presahy striech, ktorych okraj je maximalne 1 meter od vonkajSieho povrchu obvodovej
steny

- plochy a terasy prekryté pergolami (ak nie su podpivni¢ené)

Podiel zelene - vyjadruje minimalny pomer suctu zapocitatefnych pléch zelene k ploche
pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer.

Zo stanoveného minimalneho podielu zelene musi tvorit zelef na rastlom teréne minimalne
50 %.
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Dodrzanie  koeficientu  zelene sa  neposudzuje pri rekonstrukciach  budov,
pri ktorych neprichadza k zmene plochy zastavanej budovami.

Zapoditatelna plocha zelene

Zapoditateflna plocha zelene predstavuje sucet pléch zelene na rastlom teréne
a doplnkovych pléch prirodného charakteru, stanovenych tymto izemnym planom.

Plochou zelene na rastlom teréne sa rozumie nespevnena plocha na urovni prilahlého
upraveného terénu, nezasahujuca do plochy zastavanej budovami, uréena vyhradne
na vysadbu rastlin (okrasnych, hospodarskych,...) alebo umiestnenie vodnych pléch
prirodného charakteru a ploch ostatnych prirodnych prvkov (Casti terénu bez vegetacie
ako sucast sadovnickej upravy,...).

Rastlym terénom sa rozumie plocha, pod ktorou sa nenachadzaju stavebné konstrukcie
s vynimkou vedeni technickej vybavenosti.

Medzi doplnkové plochy prirodného charakteru je mozné zapocitat’

- plochy zelenej vegetacnej strechy v rozsahu najviac 50% jej skutoénej plochy v Casti,
kde pbdotvorny substrat dosahuje hrubku minimalne 30 cm

- plochy zelenej vegetacnej strechy v rozsahu najviac 30% jej skuto¢nej plochy v €asti,
kde pbdotvorny substrat nedosahuje hribku minimalne 30 cm

Vyska zastavby je vyjadrend maximalnym poctom nadzemnych podlazi. V pripade ak je
k maximalnej vySke zastavby doplnené oznacenie "..,5" je maximalnu vySku zastavby mozné
prekroCit o streSné podlazie. V urbanistickych blokoch bez oznacéenia "...,5" v popise
maximalnej vysky zastavby nie je pripustné prekrodit stanoveny pocet nadzemnych podlazi
streSnym podlazim ani podkrovim a ustupenym podlazim. Za streSné podlazie ani podkrovie
sa nepovazuje priestor vymedzeny hornou stranou stropnej konstrukcie posledného podlazia
a spodnou stranou konstrukcie krovu, ak svetla vysSka tohto priestoru v najvy$§Som bode
nepresiahne 1500 mm.

Maximalna konstruk&na vyska podlazia je stanovena na 3,5 metra.

Celkova vySka budovy od urovne podlahy 1 NP po hornd urovehn vodorovnej nosnej
konstrukcie posledného nadzemného podlazia nesmie presiahnut sucin max. konstrukéne;j
vySky podlazia a maximalneho poctu podlazi stanovenych vySkou zastavby. Pre posudenie
dodrzania maximalnej vySky zastavby je teda rozhodujuce, &i celkova vyska budovy
po hornd droven vodorovnej nosnej konstrukcie posledného nadzemného podlazia
nepresiahne vysSku danu sucinom poctu nadzemnych podlazi a max. konstrukénej vysky
podlazia a nie skuto¢ny poc€et nadzemnych podlazi.

Vy8ku inzinierskych stavieb je potrebné stanovit na zaklade posudenia vhodnosti ich
umiestnenia v Uzemi na podklade podrobnejSej projektovej dokumentacie s ohladom
na vyskovu hladinu okolitej zastavby.

Splnenie regulativu maximalnej vysky zastavby sa neposudzuje pri rekonstrukcii existujucich
budov, pri ktorych neprichadza k zmene vysky budovy.

Stre$né podlazie

Za stre$né podlazie sa pre Ucely regulacie UPN povazuje podkrovny priestor a odsadené
podlazie.
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Podkrovny priestor

Podkrovny priestor je vnutorny priestor budovy pristupny z posledného podlazia nad uroviou
upraveného terénu vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami. Za
podkrovny priestor sa pritom povazuje také podlazie, ktoré ma aspof nad tretinou
podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na
Sikmu stresnu, resp. stropnu konstrukciu nie su vySSie ako polovica vysky bezného podlazia
budovy. V pripade ak ma podkrovny priestor viac ako jednu vyuzitelna Uroven, zaratuvaju sa
tieto d'alSie urovne do celkového poctu podlazi.

Odsadené podlazie

Odsadené podlazie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného podlazia nad uroviou
upraveného terénu vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi kon$trukciami.
Za odsadené podlaZie sa povazuje také podlazZie, ktorého zastavana plocha je menSia
ako polovica zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

V podkapitole K.2 sa vypusta ndzov stipca tabulky "Smerna podlaznost™ a nahradza
sa nazvom "Vyska zastavby".

V podkapitole K.2 sa vypusta riadok tabulky popisujuci regulativy pre blok 164,
ktory znie:

|164 | PVS | 25 | 25 | 3,0 | 42551 | R | int | z.U.

V podkapitole K.2 sa vypustaju riadky tabul’ky popisujuce requlativy pre bloky 13, 29,
30, 31, 32, 34, 64, 69, 98, 130, 161, 166 a 168 a nahradzaju sa textom, ktory znie:

13 POS 60 20 4,0 46564 N ex z.U.
29 BR 50 40 2,0 21449 R int z.0.
30 BR 50 40 2,0 24341 R int z.0.
31 BR 50 40 2,0 31042 R int z.0.
32 BR 50 40 2,0 12223 R int z.0.
34 BR 50 40 2,0 11326 R int z.0.
37 BR 25 40 1,0 7716 S int z.0.
64 BR 40 30 2,0 19851 N ex z..
69 ov 70 10 3,0 4923 S int z.0.
98 ov 50 30 2,0 5648 R int z..
128 ov 25 60 3,0 7227 S int z.0.
129 BR 20 50 2,0 25923 S int z..
130 PM 70 15 25 4569 S int z.0.
161 BR 25 40 2,0 8976 S int z..
162 PVS 25 20 3,0 5078 N int z.U.
166 BR 25 40 2,0 7914 S int z..
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|168 ‘ VPP | 20 50 | 3,0 | 138828 | S ‘ int ‘ z.u.

V podkapitole K.2 sa na koniec tabulky regulacie jednotlivych mestskych blokov
doplna novy riadok, ktory znie:

|zo71 | POos | 50 | 25 | 3,0 | 7605 [ N | int | =z

V podkapitole K.2 sa vo vysvetlivkach pod tabulkou vypusta text " OV, OVs PLOCHY|
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI" a nahradza sa textom, ktory znie:

oV - PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
OVS - PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - NEKOMERCNEJ

L. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

L.5 VEREJNO-PROSPESNE STAVBY OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI

V podkapitole L.5, v éasti VEREJNE SOCIALNE A ZDRAVOTNICKE ZARIADENIA sa
vypusta text prvej odrazky, ktory znie:

"0 OV2 - vybudovanie liecebno-rehabilitacného zariadenia s vyuZitim jodovych véd"

V podkapitole L.5, sa vypusta bod VEREJNE KULTURNO-SPOLOCENSKE
ZARIADENIA

L.7 VEREJNO-PROSPESNE STAVBY - VEREJNA ZELEN

\ V podkapitole L.7, sa dopliria novy bod, ktory znie:

. Z4 - plochy verejnej zelene pri Stirovej ulici
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PRILOHA C.1

B. ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU

B.3 ZAVAZNE CASTI VYPLYVAJUCE Z KONCEPCIE UZEMNEHO
ROZVOJA PODLA UZEMNEHO PLANU MESTA GBELY

3.2. ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA

4.Priprava uzemia pre noveé rozvojoveé poly, tj.:

» Vychodny rozvoj

V podkapitole 3.2., v bode 4., v odseku Vychodny rozvoj sa vypusta text 1. odrazky
a nahradza sa textom, ktory znie:

"- vyhladové polyfunkéné plochy vyroby a sluzieb zapadne a juzne
od polnohospodarskeho druzstva,"

5. Intervencie do existujucej Struktury mesta

V podkapitole 3.2., v bode 5. sa vypusta text 7. odrazky, ktory znie:

"- vybudovat’ lie€ebno-rehabilitacného zariadenia s vyuzitim jodovych vod,"

3.4. KONCEPCIA ROZVOJA DOPRA VNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA MESTA GBELY

DOPRAVA

V podkapitole 3.4. sa v éasti Doprava dopifia nova odrézka, ktord znie:

- polohu obsluznej cesty prechadzajicej naprieC mestkymi blokmi 30 a 29 a prepajajucej
Naftarsku ulicu s navrhovanou obsluznou cestou spajajucou Sturovu a Hviedoslavovu ulicu
Jje mozné upravit na zaklade podrobnejsej projektovej dokumentacie.
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3.5. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA
GBELY

V podkapitole 3.5. sa vypusta posledny odstavec a nahradza sa textom, ktory znie:

Navrh zmeny hranice zastavaného tzemia je vyznaceny v qrafickej ¢asti izemného planu vo

vykrese ,Komplexny urbanisticky navrh®.

3.6. KONCEPCIA TVORBY PODROBNEJSEJ
DOKUMENTACIE MESTA GBELY

V podkapitole 3.6. sa v bode 28. sa vypusta text 2. , ktory znie:

= dokumentacia obytnej zony Naftarska-Hviezdoslavova-Kpt.Nalepku-
Sturova intenzifikaciou pléch zahrad rodinnych domov

V podkapitole 3.6. sa dopifia novy bod, ktory znie:

28a. Pre zabezpecenie dalSieho rozvoja mesta a racionalneho vyuzivania jeho uzemia treba
v daldom obdobi vypracuvat samostatné urbanistické Studie pre plochy v zastavanom uzemi
mesta

,- urbanisticka $tudia obytnej zony Naftarska-Hviezdoslavova-Kpt.Nalepku-Stirova*

PRILOHA C.2

VYHODNOTENIE ZABEROV PPF A LPF

V prilohe &.2 Vyhodnotenie zéberov PPF a LPF na jej koniec dopifia novd kapitola
V zneni:

VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY — ZAD 07

Predmetom navrhu ZaD 07, ktory ma vplyv na zabery polnohospodarskej pédy, je vytvorenie
priestorovych predpokladov pre rozvoj obytnej zastavby nadvazujucej na sidlisko
Zahumenice.

K vyhodnoteniu zaberov polnohospodarskej pody boli pre ZaD 07 pouzité nasledovné
vstupné podklady:

- hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990,
- Udaje katastra nehnutelnosti,

- bonitované pédno-ekologické jednotky so 7-miestnym Ciselnym kédom,
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- zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pd6dy a o zmene zakona

€. 245/2003 Z.z. ointegrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlaska ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky €. 508/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava § 27 zakona €. 220/2004 Z.z.,

- nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polhohospodarskej pody,

- podkladové materidly o vybudovanych hydromelioratnych zariadeniach podniku
Hydromelioracie, S. p.

Polnohospodarska p6da zaberanej lokality je €lenena podfa jednotlivych druhov pozemkov,
BPEJ a produkénej kategorie pdd (skupiny BPEJ).

Vyhodnotenie zaberov pléch polnohospodarskej pédy je spracované tabulkovou formou
podla druhu pozemku a bonitnych tried.

V grafickej a tabulkovej Casti su lokality charakterizované poradovym &islom.

ZaD 07 predpokladaju nasledovny rozsah zaberov:

» zaber celkom 2,4908 ha
« z toho v zastavanom uzemi 0 ha
* mimo zastavaného Uzemia 2,4908 ha

Z celkového rozsahu zaberu je:

+ zaber polnohospodarskej pody (PP) 2,4908 ha
+ zaber nepolnohospodarskej pody (NPP) 0 ha
Zo zaberu polnohospodarskej pddy je:
* v zastavanom uzemi 0 ha
* mimo zastavaného uzemia 2,4908 ha

Tabulka - Vyhodnotenie zaberov ploch pofnohospodarskej pody
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Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy

V zmysle zakona NR SR €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody je
treba osobitne chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pddu v katastralnom uzemi Gbely
podla koédu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky uvadzanej v prilohe €. 2 k nariadeniu
vlady €. 58/2013 Z.z., ako aj p6du s vykonanymi hydromelioranymi, pripadne osobitnymi
opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych funkcii, napr. sady, vinice,
chmelnice, protierézne opatrenia.

Odnatie polnohospodarskej pédy

Tabulka - Charakteristika polnohospodarskych péd na lokalitach navrhnutych na odnatie
na zaklade BPEJ

BPEJ . .
7-miestny kod Podny typ Skupina BPEJ
0145202 Hnedozeme typické az hnedozeme luvizemné na 4

sprasovych hlinach, stredne tazké, lahké

Tab. Vyhodnotenie trvalého zaberu z hlfadiska skupin kvality

Skupina kvality péd Zaber PP (ha) Podiel z celkovej vymery v %
4 2,4908 100,00
Spolu 2,4908 100,00

Pri polnohospodarskych pddach ide o trvaly zaber polnohospodarskej pddy (orna péda)
o vymere 2,4908 ha. Odnimana péda nepodlieha osobitnej ochrane pofnohospodarskej
pody v zmysle zakona o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy.

V lokalite predpokladaného pouzitia polnohospodarskej p6dy na nepofnohospodarske ucely
Z07-1 nie su vybudované hydromelioracné zariadenia.

Pri realizacii jednotlivych zamerov je nutné:

- nenarusovat’ ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarskej pédy
nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim €asti nevhodnych
na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami,

- vykonat skryvku humusového horizontu pofnohospodarskych pédd odnimanych natrvalo
a zabezpedit ich hospodarne a ucelné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky humusového
horizontu.
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Zmena funkéného vyuzitia na pol'nohospodarskej péde

Navrh ZaD 07 predpoklada v porovnani s platnym znenim UPN zmenu funkéného vyuZitia
doposial nezastavanych pléch na polnohospodarskej pode navrhovanych v UPN mesta
Gbely. Jedna sa o plochy nachadzajuce sa v zastavanom Uuzemi mesta. Zhodnotenie ploch
s navrhovanou zmenou funkéného vyuzitia je uvedené v nasledujucej tabulke.

Tab. Zmena funkcného vyuZitia

Funkéné Navrhované
. Katastralne Vymera lokality vyuzitie funkéné vyuzitie
Lokalita , . .
uzemie (ha) v zmysl’e navrhované
platného UPN podla ZaD 07
Z07-F1 0,0343 byvanie zelen
Z07-F2 Gbely 0,0215 byvanie zelen
mestské
Z07-F3 0,1364 byvanie polyfunkéné
uzemie
spolu: 0,1922

Zdoévodnenie zaberov na polnohospodarskej pode

Zabery polnohospodarskej pbdy su navrhované s cielom vytvorit Uzemnoplanovacie
podmienky pre rozvoj byvania v lokalite Zahumenice. Plocha dotknutd navrhovanym
zaberom je uréena vyhladovo na rozvoj byvania od schvalenia izemného planu v roku 2003.

Lokalita bezprostredne nadvazuje na obytné prostredie sidliska Zahumenice a tak ma
predpoklady vytvorit' jeho prirodzené pokra¢ovanie (Z07-1).

V pripade pléch s navrhovanou zmenou funkéného vyuzitia na pofnohospodarskej pbéde sa
jedna o plochy, ktoré sa nachadzaju v zastavanom uUzemi mesta a z hladiska druhu
pozemku su tvorené plochami zahrad. Navrhované su s ciefom vytvorit predpoklady
pre vznik kvalitného verejného priestoru pozdiz Starovej ulice (Z07-F1, Z07-F2) a podpory
rozvoja polyfunkéného mestského prostredia (Z07-F3).

Zaver

Textové a tabulkové vyhodnotenie zaberov ploch je do Uzemia premietnuté v grafickej Casti
ZaD 07 v M 1: 5000 (Vykres €.8 — Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF).
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Navrh riesenia dopravy

Zastavané plochy - stav
Plochy Zeleznicnej dopravy
Plochy mestskej zelene
Orna poda

Plochy lesnych porastov
Vodné plochy a toky

Hranica intravilanu

B1 zberna komunikacia

B1 zberna komunikacia - navrh

C1 obsluzna komunikacia

C2 obsluzna komunikacia

C2 obsluzna komunikacia - navrh

C3 obsluzna komunikacia

C3 obsluzna komunikacia - navrh
Zelezniéna trat

Hlavné trasy peSieho pohybu

Hlavné trasy cyklistického pohybu
Dochadzkové vzdialenosti k zastavkam SAD
Bezpec€nostné pasma plynarenskych zariadeni
Ochranné pasma elektrickych vedeni
Ochranné pasmo Zeleznice

Pasmo hygienickej ochrany cintorina

* Pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora

Ochranné pasma vodnych zdrojov
Ochranné pasmo COV

Plochy hromadnych garazi
Plochy parkovisk

Plocha autobusovej stanice
Plochy dopravnych zariadeni

Objekty pamiatkového zaujmu
Zelezniéna stanica
Zelezniéna zastavka
Zastavky SAD
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Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb

Hranica intravilanu
"\ Hranica zastavaného tizemia - navrh

Zelezniéna trat
™ 7 Ochranné pasmo Zeleznice

Plochy ¢&istého byvania - rodinné domy
Plochy &istého byvania - bytové domy
Plochy priemyselnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb
Plochy polnohospodarskej vyroby a polnohospodarskych sluzieb
Plochy zariadeni Sportu a telovychovy
Plochy zariadeni rekreacie
Mestské polyfunkéné uzemie
ROOBOT Polyfunkéné uzemie obchodu a sluZieb
Polyfunk&né Gzemie vyroby a sluzieb
Plochy obcianskej vybavenosti
Plochy obc¢ianskej vybavenosti - nekomercne;j
ssssssms Plochy arealov tech. vybavenia zasobovania elektrickou energiou
Plochy arealov tech. vybavenia zas. vodou, vodojem, vodny zdroj
[sEEmsaEn Plochy arealov technického vybavenia odkanalizovania
Plochy zariadeni cestnej dopravy
Plochy Zelezni¢nej dopravy
I Plochy mestskej zelene - parkova zelen
Plochy mestskej zelene - verejna zeleri
- Plochy mestskej zelene - cintoriny
Plochy krajinnej zelene v sidle - zahradkarske osady
Plochy krajinnej zelene - TTP
Plochy krajinnej zelene - lesy
Plochy krajinnej zelene - vinice
Plochy krajinnej zelene - ovocné sady
Orna pbda
Vodné plochy a toky
Vodné plochy a toky - vyhlad
Plochy tazby tehliarskej suroviny
Plocha skladky odpadu

D1-B Verejnoprospesné stavby dopravné - bodove
D8-L \erejnoprospesné stavby dopravné - liniové
D10-P VerejnoprospesSné stavby dopravné - ploSné
vi-L Verejnoprospesné stavby vodného hospodarstva - liniové
n ovi-P Verejnoprospesné stavby obCianskej vybavenosti - ploSné
n OH1-P V/erejnoprospesné stavby odpadoveho hospodarstva - ploSné
n z1-P Verejnoprospesné stavby verejnej zelene - ploSné
E P1-B Verejnoprospesné stavby ochrany pamiatok - bodové, ploSné

“"'.\‘ Verejnoprospesné stavby - liniové - navrh
o © © Verejnoprospesné stavby - liniové - rekonstrukcia
Verejnoprospesné stavby - liniové - vyhlad
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dokumentacia polyfunkcnej zény
ako nastupu do severnej
podnikatelskej zony podporenej
vybudovanim obchvatu
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dokumentacia podnikatelskej zony
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vyrieSenim prevadzkovej
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navrhovaného trasovania komunikacii
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dokumentacia polyfunkcnej zény
ako sekundarneho centra obchodd
a sluzieb pri vstupe do mesta
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dokumentacia obytnej zony
/rodinné domy/ s moZnostou
parcialnych rieSeni pri dodrZzani
celkovej koncepcie trasovania
komunikacii
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dokumentacia obytnej zony
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pléch zahrad rodinnych domov
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| Urbanisticka Studia Majerky

urbanisticka Studia
(prip. viaceré urbanistické Studie)
obytnej zény

dokumentacia rekrea¢nej zony

Adamov s dérazom na budovanie
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dokumentacia obytnej zony =
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dokumentacia centrainej mestskej
zoény s dérazom na tvorbu a
regulaciu atraktivneho mestského
prostredia s vytvorenim
prisiusnych komunikacnych
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